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Hang Zhou

From: Craig Wood <craig451w@msn.com>
Sent: Tuesday, January 21, 2020 11:10 AM
To: Hang Zhou
Subject: Rex Homes Project- PLN2020-00147 Comment

Follow Up Flag: Follow up
Flag Status: Flagged

Hang, 
 
Regarding the proposed Rex Homes project at 36400 Niles Boulevard 
 
Maps show this property is directly on top of and/or within the rupture zone of the Hayward Earthquake Fault.    I 
question the wisdom of building homes directly on top of a high‐risk earthquake fault.   At a minimum the fault 
location should be disclosed to buyers and should be considered in any construction requirements. 
 
Thank you, 
Craig Wood 
Fremont, CA 
510‐209‐0022 
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Kim Salazar

Subject: FW: Niles Lux Homes Development 

From: Jennifer Emmett [mailto:jennifer@lucasvg.com]  
Sent: Thursday, January 23, 2020 1:52 PM 
To: Hang Zhou 
Cc: Kathryn McDonald; Reena Rao; Robert Daulton; Craig Steckler; Benjamin Yee 
Subject: Niles Lux Homes Development  
 
Dear Mr. Zhou and Planning Commissioners, 
 
I am writing to express my concern regarding a proposal which will come before you this evening as a General Plan 
Amendment from Hogan Land Services of the “Niles Lux Homes” project.  Once again, a developer is seeking to put far too 
many homes on one piece of property, and in this case, in a completely unsuitable location.   
 
The proposal calls for 5 very large homes; 4 with driveways on Niles Blvd., and one with a driveway on Nursery Ave.  The 
city does not need any additional “mega homes”, which is what these qualify as.   
 
In Hogan Land Services’ proposal, they state that the property is a blight due to ongoing homeless activity, and they 
provide pictures of an encampment.  I drive by that corner nearly every day, sometimes multiple times a day, and haven’t 
seen such an encampment on that piece of property in over a year.  I have a rental property nearby, and regularly check 
in with the tenants, who have a view of the property, and they have stated that there have been no homeless camping 
there in quite some time.  This a blatant scare tactic by the developer.   
 
Additionally, they are claiming “regulatory taking” by the City of Fremont if the GPA is not approved.  However, they 
purchased the property as zoned for Open Space‐Private.   They knowingly bought a parcel that, as is, has zero income 
potential for them.  It would seem to me that if I purchase an item that does not meet my needs, I do not have the right 
to force the seller to change said item to meet my needs.  I purchase another item that, as is, meets my needs.  The city is 
not preventing them from profiting off of the property.  They were not forced to purchase the parcel.  The city did not 
change the zoning during their ownership to disallow any development.  They purchased land that as zoned, cannot be 
developed.    
 
Please consider the above points, as well as those made by my neighbors, when this comes up on your agenda. 
 
Respectfully, 
Jennifer Emmett 
 
 
_________________________________ 

Jennifer Emmett                                 
Director of Operations 
 
Lucas Venture Management 
545 Middlefield Road | Suite 220 
Menlo Park, CA  94025 USA 
T 650.543.3338 | F 650.305.2319 
jennifer@lucasvg.com 
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This message may contain confidential information and is intended only for the individual(s) named. If you are not the named addressee you should 
not disseminate, distribute or copy this e‐mail. Please notify the sender immediately by e‐mail if you have received this e‐mail by mistake and delete 
this e‐mail from your system. The views expressed herein are those of the author. All opinions are subject to change without notice. Neither the 
information provided nor any opinion expressed constitutes a solicitation for the purchase or sale of any private security. To the extent that this 
material or any attachment concerns tax matters, it is not intended to be used and cannot be used by a taxpayer for the purpose of avoiding 
penalties that may be imposed by law. Any such taxpayer should seek advice based on the taxpayer's particular circumstances from an independent 
tax advisor. 
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